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A, ZONENPLAN UND ERGANZUNGSPLANE
1. Bau- und Zonenordnung
2, Hinweise - Zonen 1
- 2] 2
Die Bau- und Zonenordnung enthilt nur digjenigen Artikel, welche ergénzend zum Planungs- Massgebende Plane
und Baugesetz in der Bau- und Zonenordnung zu regeln sind. Ihre Gliederung richtet sich
nach derjenigen des Planungs- und Baugesetzes vom 7. September 1975 (revidierte Fas-
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L Kernzenen
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Bau- und Zonenordnung nicht erwéhnt sind.
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zuAn 1 Die Gemeinde Maur erlédsst, gestiitzt auf die einschlagigen Bestimmungen des
kantonalen Pianungs- und Baugesetzes vom 7. September 1975 (PBG vom 1.
September 1981, in Kraft seit 1. Februar 1992) und unter Vorbehalt vorgehen-
den eidgendssischen und kantonalen Rechts, fir ihr Gemeindegebiet die
nachstehende Bau- und Zonenordnung.

Zonen sind Teile des Gemeindegebietes, fir welche gleiche Vorschriften beziiglich
Ausniitzung, Bau- und Nufzweise gelten. Die Umschreibung der verschiedenen Zonen
findet sich im PBG:

- Kemzonen § 50 PBG

~ Wohnzonen § 52 PBG

- Wohnzonen mit Gewerbeantell §§ 49, 52 PBG " .

. Gewerbazonen §556-50 PBG A. Zonenplan und Ergdanzungspline
- Zone fir Gffentliche Bauten § 60 PBG

Art. 1

' Das Gemeindegebiet ist in folgende Zonen eingeteilt, soweit es nicht kanto- Zonen
nalen und regionalen Nutzungszonen zugewiesen oder Wald ist:

Die Bau- und Zonenvorschriften der Freihalte- und Erholungszonen sowie der Reservezo-
ne sind im PBG abschliessend geregeit:

- Landwirtschaftszonen §36 PBG
- Freihalte- und Erholungszonen §§39-44 PBG
§§61-64 PBG a) Bauzonen Zonenkurz-  Ausnfitzungs- Empfind-
~ Reservezone §65 PBG bezeichnung ziffer in % lichkeits-
stufen
L&rmempfindiichkeitsstufen:
Die generelle Zuordnung der einzelnen Zonen in eine Empfindlichkeitsstufe geméss - Kernzone A KA — (]
Larmschutzverordnung (LSV) ist sowohi in der Bau- und Zonenordnung als auch im - Kemzone B KB 45 % 11
Zonenplan ersichtlich. Die zugewiesenen Empfindlichkeitsstufen entsprechen folgenden - 1-geschossige Wohnzone ~ W1 _ Il
Werten: - 2-geschossige Wohnzone W2 35% I
Empfindlich- Planungswert Immissions- Afarmwert B 2-geschOSnge Wohnzone = W2 45% f
keitsshife grenzwert - 3-geschossige Wohnzone W3 60 % I
Lrin dB(A) Lrin dB(A) Lrin dB(A) - 2-geschossige Wohnzone —WG2 45 % H|
mit Gewerbeanteil
- 3-geschossige Wohnzone WG3 60 % i
Tag  Nacht Tag Nachi Tag Nacht mit Gewerbeanteil

- Gewerbezone G1 5 m¥/m? 1]
! 50 40 55 45 65 60 e G2 7 méfm? i
i 55 45 60 50 70 65 - Zone flr Sffentliche Bauten OB — il
i 60 50 65 55 70 65
v 65 55 70 60 75 70

b} Weitere Zonen

Bel Zonen, welche verschiedenen Larmempfindlichkeitsstufen zugewiesen werden (OB - Freihaltezone
und F; siehe Zonenplan), werden die Abweichungen nicht in der Bau- und Zonenordnung, - kommunal F _ il

sondern im Zonenplan festgelegt (differenzierte Darstefiung). Dies hat den Vorteil, dass

bei zukiinfiigen Anderungen der ES-Zuweisung die Bau- und Zonenordnung nicht nach- - iberkommunal ;“ - -

gefihrt werden muss. - Reservezone —_ —
- tberkommunale

Landwirtschaftszone Ld — HI

2 Abweichungen von der Zuordnung in eine Empfindlichkeitsstufe gemass
Larmschutzverordnung {LSV} sind im Zonenplan festgelegt.
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Zu Art. 2

Fiir die Waldabstéinde gift genereil:

- innerhalb der Bauzone §66 PBG

- ausserhalb der Bauzone § 262 PBG

Die Aufzéhlung der inventare unter Abs, 7 ist lediglich eine Information, dass Inventare
bestehen und dass diese auf der Gemeindekanzlei eingesehen werden kénnen. Die
Inventare sind jedoch nicht Regelungsgegenstand der Bau- und Zonenordnung (§ 203
PBG).

ZuAH. 3

Die Kemnzonenvorschriften bezwecken die Erhaliung des Ortsbildes und der charakteristi-
schen Umgebung, die Einordnung von Neu- und Umbauten in die gewachsene Siediungs-
struktur sowie die sinnvolle Erwelterung der bestehenden Ortskerne.,

Neu- und Umbauten soflen die herkbmmilichen, ortstypischen Elemente Gbernehmen,
diese in eine zeifgemisse Formensprache umsetzen und sich dadurch gut ins bestehen-
de Ortsbild einfiigen (§ 50 PBG).

Der Schufz von Einzelobjekten ist nicht Gegenstand der Bau- und Zonenordnung. Er
erfolgt durch Schutzverfiigungen des Gemeinderates. Darin kénnen Pflege, Unterhalt und
nétigenfalls die Restaurierung sichergestelit werden (§ 203 ff PBG).

zu Art. 4

Grosse, geschlossene Dachfidchen prigen das Bild der Oriskerne. Diese Charakteristik
sofl erhalten bleiben. Dachdurchbriiche sind daher nur beschrinkt zuldssig. Die Befich-
tung der Dachgeschosse soll hauptséchiich von der Giebelfassade her erfoigen.

Die Beschrdnkung der Gesamibreite aller Aufbauten und Fenster auf einen Drittel der
betreffenden Fassadeniédnge ist bereits im § 292 PBG geregeit.

/\ Dachili chenferster Dachaufbau T
N 5
\x‘ DI‘1 iz " v N
5t 5t ==
r B
-
L B L
A A | b

Messweise Dachflachenfenster Messweise Dachaufbau
byxh +b,xh +b,xh,+...<012xBxH F=hxb
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Art. 2
* Fiir die Abgrenzungen der Zonen und fir Anordnungen innerhalb der Zonen Massge-
ist der Zonenplan im Massstab 1:5'000 massgebend., bende Pléne
2 Fiir die Kernzonen und Kernzonen Weiler gelten die Kernzonenpldne im
Massstab 1:500 bzw 1:1°000.
8 Fir die Waldabstandslinien gelten die Waldabstandslinienpléne in den Mass-
stdben 1:500 bzw. 1:1'000.
* Kernzonen- und Waldabstandsiinienplne gehen, soweit sie Anordnungen
und Abgrenzungen betreffen, dem allgemeinen Zonenplan vor.
5 Die rechtsverbindlichen Plane liegen in der Germeindekanzlei auf.
& Die mit der Bau- und Zonenordnung abgegebenen Pline sind nicht rechts-
verbindlich.
7 Die Inventare des Natur- und Heimatschutzes sowie die Inventare der Natur-
und Landschaftsschutzobjekte mit der dazugehérenden Verordnung kénnen
auf der Gemeindekanziei eingesehen werden.
B. Bauzonen
1. Kernzonen
1. Gemeinsame Bestimmungen fiir die Kernzonen A und B
Art. 3
' Neu- und Umbauten sowie ihre Umgebungsgestaltung haben sich in Grés-  Erscheinung
se, kubischer Gestaliung, Fassade, Material, Farbe sowie Dachform und - der Bauten
neigung dem herkdmmlichen Dorfbild gut anzupassen.
¢ Sonnenenergieanlagen auf Dachern, an Fassaden oder auf dem Grundstiick
haben sich besonders gut in die Umgebung einzuordnen.
Art. 4
' Hauptgebiude haben, soweit nicht andere bestehende Dachformen iiber- Dachge-
nommen werden, Sattelddcher mit beidseitig gleicher ortsliblicher Neigung  staltung
aufzuweisen,
2 Die Hauptfirstrichtung muss paraltel zur Hauptfassade verlaufen. Die Décher
sind in herk&mmlicher Weise mit aliseitigen Vordéchern auszubilden.
? Dacheinschnitte sind mit Ausnahme der Kernzone Scheuren nicht zulissig.
4 Die Gesamitfliche aller Dachaufbauten und Dachfensterfldchen darf 12% der Dachdurch-
Dachflichenansicht nicht (ibersteigen. Bei Giebellukarnen wird das Giebel- gr:ggfeefnsler

dreieck nicht mitgerechnet (siehe nebenstehende Skizze).
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zu Art. 7

Massgebend fiir die Zuldssigkeit eines Betriebes in einer bestimmten Zone ist das
Umweltschutzrecht des Bundes (Umweltschutzgesefz, Larmschutzverordnung,
Lufireinhalteverordnung) sowie die Zuweisung der Empfindiichkeitsstufen. Die kantonal-
rechilichen Begriffe ,méissig stérend” und ,nicht stérend*” sind afso nur noch filr Sekundér-
immissionen massgebend. Sie werden nach Praxis des Regierungsrates und des Verwal-
tungsgerichtes in etwa mit folgenden Betriebskategorien umschrieben (Beispiele):

méssig stdrende Betriebe:

- S&gereien, Schreinereien, Zimmereien, Mechanische Werkstitien, Gewerbliche
Garagen, Spenglereien, Autosattlereien, etc.

nicht stérende Betriebe:

- Bdckereien, Schuhmachereien, Coiffeuridden, Schneiderateliers, Atefiers fir techni-

. Sche und grafische Berufe, kleinere kaufménnische Betriebe, &rzifiche Praxisrdume,

Lagerrdume, bei denen das Lagergut zu keiner intensiven Ein- und Ausladetifigkeit
fiihrt, Ladengeschiéfie, Afeliers fiir stille Berufe, Gasistétien

Bei immissionen kann es sich jeweils um Einwirkungen jeglicher Art handeln (Stérungen
durch L&rm, Geriche, Licht, etc.).

2U Art. 8

Die Grundmasse finden in der Kernzone A nur innerhalb der ausgeschiedenen Bauberei-
che Anwendung. Eine Ubersicht iiber die im PBG und der dazugehdrenden Verordnung
ABV enthaltenen Bestimmungen findet sich beim Hinweis zum Arf. 11 der Bau- und
Zonenordnung.

BAU- UND ZONENORDNUNG 13

5 Dachaufbauten sind nur im untersten Dachgeschoss zuldssig. In den dari-
berliegenden Geschossen sind Dachifldchenfenster nur vereinzelt zuldssig.

€ In der Kernzone A im Ortsteil Maur diirfen die Dachflachenfenster lediglich
eine Grdsse von 0.3 m? (Lichtflache) aufweisen.

Art. 5
Fiir Gebaude mit brennbaren Aussenwanden sind die Vorschriften tiber die Abweichung-
Abstandsverscharfung (§ 14 BBV II) in den Kernzonen nicht anwendbar. g:uvr?;agen
stdnden
Art. 6

! Der Abbruch von Gebéuden oder Gebdudeteilen sowie von baulichen Be- Abbriiche
standteilen der Umgebungsgestaltung ist bewilligungspflichtig.

2 Der Abbruch ist vorbehaltlich einer Unterschutzstellung gestattet, wenn das
Ortsbitd dadurch nicht beeintréchtigt wird oder wenn die Erstellung des Er-
satzbaus gesichert ist.

Art. 7
In Kernzonen sind Wohnungen sowie missig stérende Betriebe zuldssig. Nutzweise

2. Kernzone A

Art. 8
Grund-
Kemzone A masse
Voligeschosszahi 2
Dachgeschosszahl 2
Untergeschosszaht 1 *
Gebaudelange max. 30m
Gebaudebreite max. 14 m
Gebaudehthe max. 7.50/8.10m *
Kleiner Grundabstand min. 4m ek
Grosser Grundabstand min. 6m e
Reduzierter Gebaudeabstand 4m
* zulassig gemass Art. 36, Abs. 1und 2
> siehe Art. 36, Abs. 3

i kommt nur innerhalb der Baubereiche zur Anwendung
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ZUu At 9

Aus Griinden der Besonnung wird die nach Siiden orientierte Fassade einen grossen
Grundabstand aufweisen. Abweichungen von dieser Grundregel baestehen namentiich
ldngs von Strassen infolge Baulinien, respektive infolge Strassen-/ Wegabstand an Orten,
wo keine Baulinien festgesetzt worden sind (§ 264, 265 PBG).

~ Definition und Zuldssigkeit von oberirdischen

Vorspringen im Abstandsbereich §260.3 PBG
- Abstandsfreie Gebédude § 269 PBG
- Besondere Geb&ude §6 49 273 PBG
zu Art. 10

Die Bestandesgarantie fiir bestehende Gebdude ist im Rahmen von § 357 PBG
gewdéhrleistet,

Der Begriff: ,Gesamtnutzfidche* ist unter Art. 44 definiert.

Abs.6

Besondere Gebaude sind in den §§ 49 und 273 PBG definiert. Die besonderen Gebéude
sind nicht flir den dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt und diirfen eine Héhe
von 4 m, bei Schrdgddchern 8 m nicht (bersteigen.

BAU- UND ZONENORDNUNG
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Art. 8

1 Der grosse Grundabstand gilt fir die am meisten gegen Siden gerichtete
Langsfassade. Der kleine Grundabstand gilt fiir die {ibrigen Seiten.

2 Der reduzierte Gebdudeabstand gilt zwischen Fassaden bzw. Fassadentei-
ten, welche keine zur Belichtung der Rdume notwendigen Fenster aufwei-
sen.

Art. 10

' Ersatz- oder Neubauten, ausgenommen abstandsfreie Gebdude, sind nur
gestattet, wo der Kemzonenplan Geb3ude bezeichnet oder Baubereiche aus-
scheidet.

2 Wo der Kernzonenplan Gebédude bezeichnet, sind

a) fiir Um- und Ersatzbauten Stellung, Abstdnde, Aussenmasse und Er-
scheinungsbild des angegebenen Baubestandes zu libernehmen;

b eingeschossige Hauptgebdude liber die zuldssigen Grundmasse des
Hauptgebaudes hinaus gestattet, wenn sie die kantonalrechtlichen Ab
standsvorschriften beachten, nicht auf die Grenze gestellt werden,
keine gréssere Grundflache als 40 m? aufweisen und die Hauptge-
baudegrundfldche um nicht mehr als 20% vergrdssem.

3 Wo der Kernzonenplan Baubereiche ausscheidet, gilt als hichstzuldssiges
Mass je Baubereich die im Kemzonenplan festgesetzte Gesamtnutzflache,
Zwischen angrenzenden Parzellen kann die Gesamtnutzfidche {ibertragen
werden, wobei das urspriinglich festgesetzte Mass hochstens um 10% er-
héht werden darf. Werden innerhalb der Baubereiche Grundstiicksgrenzen
verandert, sind die betreffenden Gesamtnutzfiachen neu zu verteilen.

* Geringfiigige Abweichungen von der vorgeschriebenen Stellung sowie der
kubischen Gestaltung kénnen bewiliigt oder angecrdnet werden, wenn dies
im Interesse des Onshildschutzes, der Wohnhygiene oder der Verkehrs-
sicherheit liegt und keine anderen wichtigen &fentlichen Interessen entgegen-
stehen.

5 Alle tibrigen bestehenden, nicht néher bezeichneten Gebiude und Gebéu-
deteile diirfert im bisherigen Ausmass erhalten oder ersetzt werden. Gering-
fligige Abweichungen geméss Abs. 4 sind zulassig.

¢ Vom kommunalen Grenz- und Geb&udeabstand befreite besondere Gebaude,
Gartenhduser und Schipfe sowie {iberdeckte Gartensitzplatze sind auch
ausserhalb der bezeichneten Gebdudegrundrisse oder Baubereiche zulds-
sig.

7 In den besonders bezeichneten Bereichen sind unterirdische Gebaude un-
zulassig.

Grosser und
kl.Grundab-
stand
Reduzierter
Geb3udeab-
stand

Stellung und
Masse der
Gebaude
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3. Kernzone B

Die Grundmasse gelten fiir die Regelbauweise. Yon der Regelbauweise kénnen nur
Arealiiberbauungen oder Uberbauungen nach Sonderbauvorschrifien und Gestaifungs-

Kemzone B Grundmasse

pldnen abweichen. .
Ausniitzung 45 %
Im PBG und in der dazugehérenden Verordnung (ABV} wird folgendes zusétzlich gere- Voligeschosszahl 2
geit: Dachgeschosszahl 2
- Geschosse (Definition und Anrechenbarkeit) §§ 275, 276 PBG Untergeschosszahl 1 *
- Ausniitzungsziffer (Messweise) &8 254, 255, 259 PBG Grosser Grundabstand min. 7m
§§9. 10 ABV Kleiner Grundabstand min. 5m
- Absténde (Definition und Messweise) §§ 260-274 PBG Gebaudelinge max. 30m
§§ 21,22 ABY Gebaudebreite max. 14 m
- Mehriéngenzuschlag § 260 PBG Gebaudehdhe max. 7.50/8.10 m w
§§ 23-25 ABYV
- Mehrhdhenzuschlag (Definition und Messweise) §260.2 PBG
§ 26 ABV *  zulassig gemass Art. 36, Abs. 1 und 2
- Abstand von Verkehrsanlagen §§ 264-267 PBG **  giehe Art. 36, Abs. 3
- Gebdudeldnge {Definition) §49.2 PBG
§28 ABV
- Gebdudehdhe (Messweise) §§ 278-280 PBG
§29 ABY
- Firsthéhe (Messweise) § 281 PBG
§29 ABV
- Erscheinung von Untergeschossen § 293 FBG
§9 ABV
- Abstand von Mauern, Einfiedungen und Strassenabstandsver-
Pflanzen von Strassen ordnung vom 19. Aprif
1978/12. Februar 1986
zuArt 12 Art. 12
Aus Grilnden der Besonnung wird die nach Stiden orientierte Fassade einen grossen Der grosse Grundabstand gilt fiir die am meisten gegen Stden gerichtete Langs- Sr‘?sser und
fassade. Der kleine Grundabstand giit fiir die Gbrigen Seiten. einer

Grundabstand aufweisen. Abweichungen von dieser Grundregel bestehen namentlich Grundab-
léngs von Strassen infolge Baulinien, respektive infolge Strassen- / Wegabstand an stand
Orten, wo keine Baulinien festgesetzt worden sind (§ 264, 265 PBG; vgl. Hinweis zum

Art. 9 der Bau- und Zonenordnung).
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Zu A 13

Wenn Gebéude eine bestimmte Linge oder Héhe dberschreiten, sind aus nachbarmechti-
chen Griinden erhéhte Grenzabsténde zu verlangen. Der Grenzabstand setzt sich
zusammen aus Grundabstand, Mehridngen- und Mehrhdhenzuschiag.

- Begriff und Messweise des Mehrfdngenzuschlages § 260 PBG
§§ 23-25 ABV

- Berechnung und Messweise des §260.2 PBG
Mehrhdhenzuschiages §26 ABV
- Messweise der Fassadenldnge §27 ABV

Gemndss § 270.3 PBG kann durch nachbarliche Vereinbarung ein Néherbaurecht begriin-
det werden.

ZuArt 14
Das kantonalrechtiiche Mindestmass betrégt 3.50 m (vgl. § 270 PBG)

ZuAr 15

Die Grundmasse gelten fiir die Regelbauweise. Von der Regelbauweise knnen nur Areal-
iberbauungen und Uberbauungen nach Sonderbauvorschrifien oder Gestaltungsplan ab-
weichen. Eine Ubersicht iiber die im PBG und der dazugehdrenden Verordnung ABV ent-
hattenen Bestimmungen findet sich beim Hinweis zum Art. 11 der Bau- und Zonenordnung.
Der Grenzabstand setzt sich zusammen aus Grundabstand und Mehrfangenzuschlag {vgl.
Art. 22 der Bau- und Zonenordnung und die dazugehérigen Hinweiss).

Gemdéss § 270 PBG haben Gebéude, soweit nicht der Grenzbau vorgeschrieben oder er-
laubt ist, einen minimalen Grenzabstand von 3.5 m {kant. Mindestmass fiir den Grundab-
stand) einzuhalten.

Durch nachbarliche Vereinbarung kann unter Vorbehait einwandfreier wohnhygienischer und
feuerpolizeilicher Verhifinisse ein Ndherbaurecht begriindet werden (§ 270.3 PBG).

ZUuArn. 16

Aus Griinden der Besonnung wird die nach Stiden orientierte Fassade einen grossen
Grundabstand aufweisen. Abweichungen von dieser Grundregel bestehen namentiich
léngs von Strassen infolge Baulinien, respektive infolge Strassen- / Wegabstand an Orten
wo Keine Baulinien festgesetzt worden sind (§ 264, 265 PBG; vgl. Hinweis zum Art. 9 der
Bau- und Zonenordnung).

zZu Art. 17

Wenn Gebéude eine bestimmte Linge oder Héhe (iberschreiten, sind aus nachbarrechtli-
chen Griinden erhShite Grenzabsténde zu vertangen. Der Grenzabstand sefzt sich
Zusammen aus Grundabstand, Mehrldngen- und Mehrhéhenzuschiag (vgl. Hinweis zum
Art. 13 der Bau- und Zonenordnung).

Gemdss § 270.3 PBG kann durch nachbarliche Vereinbarung ein Néherbaurecht begriin-
det werden.

BALU- UND ZONENORDNUNG 19

Art. 13
' Ein Meheldngenzuschiag gitt fiir mehr als 18 m lange Fassaden; er betragt Mehriéngen-
1/3 der Mehrldnge, hichstens aber 6 m. zuschiag

2 Betragt der Abstand zwischen zwei Bauten weniger als 7 m, so werden die
Bauten bei der Berechnung des Mehrldngenzuschiages als Einheit betrach-
tet.

Art. 14
Der Grenzabstand darf je weggelassenes Vollgeschoss um 1 m bis auf das Eﬁ"a(?::tz-
kantonalrechiliche Mindestmass herabgesetzt werden. Grgnzab-
standes -
Hl. Wohnzonen
Art. 15 Grundmasse
' W1 w2 w2 wa
35% 45% 60%
Ausniitzungsziffer - 35% 45% 60%
Vollgeschosszahi 1 2 2 ":i
Dachgeschosszahl T+ e e 1
Untergeschosszahl 1 1 1* —
Gebaudeldnge 25m 25m 30m 40m
Gebaudehdhe max. 4.80/530m* 7.50m 7.50m 10.50m
Grosser Grundabstand min. i0m 10 m gm 10 m
Kleiner Grundabstand min. 6m 6m 4m 6m
* zuldssig gemass Art. 36, Abs. 1 und 2
i zuléssig geméss Art. 37, Abs. 1
o zuldssig geméss Art. 34
Art. 16

Der grosse Grundabstand gilt fiir die am stérksten gegen Siiden gerichtete Grosser und

a . i e dia TThT i kieiner
Langsfassade. Der kleine Grundabstand gilt fiir die Ubrigen Seiten. Grundab-

stand
Art. 17
* Ein Mehrlangenzuschlag gilt fir mehr als 18 m lange Fassaden; er betragt Mehriangen-
1/3 der Mehrlénge, hochstens aber 6 m. zuschlag
2 Betrigt der Abstand zwischen zwei Bauten weniger als 7 m, so werden die
Bauten bei der Berechnung des Mehrldngenzuschlages als Einheit betrach-
tet.
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zu Ar. 18

Der Grenzabstand seizt sich zusammen aus Grundabstand und Menhrléngenzuschiag (vgl.
Art. 22 der Bau- und Zonenordnung und die dazugehérigen Hinweise).

Geméss § 270 PBG haben Gebéude, soweit nicht der Grenzbau vorgeschrieben oder er-
laubt ist, einen minimalen Grenzabstand von 3.5 m (kant. Mindestmass fiir den Grundab-
stand) einzuhalten.

Durch nachbarliche Vereinbarung kann unter Vorbehalt einwandfreier wohnhygienischer und
feuerpolizeilicher Verhélinisse ein Naherbaurecht begrindet werden (§ 270.3 PBG).

zuArt. 19

Gemdéss § 52 PBG sind Wohnzonen in erster Linie fiir Wohnbauten bestimmt. In den
Wohnzonen sind nicht stérende Gewerbebetriebe zulissig. Als nicht storend geften
Betriebe, die ihrem Wesen nach in Wohnquariiere passen und keine erheblich grosseren
Auswirkungen entfalfen, als aus dem Wohnen entstehen.

zZu Art. 20

Eine Ubersicht iiber die im PBG und der dazugehdrenden Verordnung ABV enthaltenien
Bestimmungen findet sich beim Hinweis zum Art. 11 der Bau- und Zonenordnung.

Beziiglich des Grenzabstandes siehe Hinweis Art. 18 der Bau- und Zonenordnung.

zuArt. 21

Aus Griinden der Besonnung wird die nach Siiden orientierte Fassade einen grossen
Grundabstand aufweisen. Abweichungen von dieser Grundregef bestehen namentfich
léngs von Strassen infolge Baulinien, respektive infolge Strassen- / Wegabstand an Orten
wo keine Baufinien festgesetzt worden sind (§ 264, 265 PBG; vgl. Hinweis zum Art. 9 der
Bau- und Zonenordnung).

Zu Art. 22

Wenn Gebdude eine bestimmte Lange oder Héhe {iberschreiten, sind aus nachbarrechtii-
chen Grinden erhdhte Grenzabsténde zu verlangen. Der Grenzabstand setzt sich
zusammen aus Grundabstand, Mehrldngen- und Mehrhéhenzuschiag (vgl. Hinweis zum
Art. 13 der Bau- und Zonenordnung).

Gemdss § 270.3 PBG kann durch nachbarliche Versinbarung ein Ndherbaurecht begrtin-
det werden,
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Ar. 18
Der Grenzabstand darf je weggelassenes Volligeschoss um 1 m bis auf das Herabsetz-
kantonalrechtliche Mindestmass herabgesetzt werden. ung des
Grenzab-
standes
Art. 19
* Nicht stérende Betriebe sind zuldssig. Nutzweise
2 Mit Ausnahme der Zone W1 sind in zuldssigen Dach- und Untergeschossen
Flachen, welche fur Wohnen, Arbeiten oder den sonstigen dauemnden Auf-
enthalt verwendbar sind, zusammen nur im Umfang einer durchschnittlichen
Vollgeschossflache zuldssig.
IE. Wohnzonen mit Gewerbeanteil
Art. 20 Grundmasse
wG2 WG3
45% 60%
Ausnitzungsziffer 45 % 60 %
Vollgeschosszahl 2 3
Dachgeschosszahl 1 1
Untergeschosszahil 1* -
Gebdaudelénge max. 45 m 45m
Gebéudehdhe max. 8.10m 11.40m
Grosser Grundabstand min. 8m 10m
Kleiner Grundabstand min. im 6m
* Zulassig gemass Art. 36, Abs. 1und 2
** zulassig gemass Art. 34
Art, 21
Der grosse Grundabstand gilt fiir die am stérksten gegen Siiden gerichtete Grosser und
Langsfassade. Der kleine Grundabstand gilt fir die éibrigen Seiten. Keiner
Grundab-
stand
Art. 22
' Ein Mehrlangenzuschlag gilt fir mehr als 18 m lange Fassaden; er betrdgt Mehrldngen-
13 der Mehrléange, hachstens aber 6 m. Diese Regelung gilt nicht fiir dau- =zuschlag

emnd gewerblich genutzte Erd- bzw. Untergeschosse.

2 Betrdgt der Abstand zweier Bauten in den Geschossen oberhalb des Erdge-
schosses weniger als 7 m, so werden die Bauten bei der Berechnung des
Mehrlangenzuschlages als Einheit betrachtet.
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Zu At 23

Gemdss § 270 PBG haben Gebédude, soweit nicht der Grenzbau vorgeschrieben oder
erfaubt ist, einen minimalen Grenzabstand von 3.5 m einzuhalten.

Durch nachbarfiche Vereinbarung kann unter Vorbehalt einwandfreier wohnhygienischer
und feuerpolizeilicher Verhéltnisse ein Néherbaurecht begrilndet werden (§ 270.3 FBG).

zZu Art. 24

Massgebend fiir die Zuldssigkeit eines Betriebes in einer bestimmten Zone ist das
Umweltschutzrecht des Bundes (Umweltschutzgesetz, Larmschufzverordnung,
Luftreinhalteverordnung) sowie die Zuweisung der Empiindiichkeitsstufen. Der kantonal-
rechtliche Begriff ,,méssig stérend* ist also nur noch fiir Sekundarimmissionen
massgebend. Beispiele dieser Betriebskategorie nach Praxis des Reglerungsrates und
des Verwalfungsgerichtes sind beim Hinweis zum Art. 7 der Bau- und Zonenordnung
aufgefiihrt.

ZU At 25

Der Gewerbebonus bezliglich der Ausniltzung sowie die Verringerung der Grenzabsténde
in den Wohnizonen mit Gewerbeanteil dienen der Erhaltung sowie der Fdrderung der
Handwerks- und Kleingewerbebetriebe.

zu Art. 26

In Gewerbezonen sind die Geschosshéhen der einzeinen Bauten sehr verschieden. Das
zuldssige Bauvolumen wird deshalb mit Hilfe der Baumassenziffer festgelegt. Die Festle-
gung der Freiftdchenziffer dient dazu, dass nicht ganze Grundstiicke asphaltiert werden.
Im PBG und in der dazugehdrenden Verordnung (ABV) wird folgendes zusétzlich geregelt:

- Baumassen- und Freiflachenziffer § 254, PBG
§§ 257-259 PBG
8§71, 12 ABV

- Abstande (Definition und Messweise) §§ 260-274 PBG
§§21,22 ABV
- Mefhrhdhenzuschiag (Definition und Messweise) §260.2 PBG
§ 26 ABV
- Abstand von Verkehrsanfagen §§ 264-267 PBG
- Gebdudehidhe (Messweise) §§ 278-280 PBG
§29 ABV
- Firsthéhe (Messweise) § 281 PBG
§29 ABYV

- Zuldssige Nulzweise §56 PBG
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Art, 23
Der Grenzabstand darf je weggelassenes Voligeschoss um 1 m bis auf das  Herabsetz-
kantonalrechtliche Mindestmass herabgesetzt werden. ung des
Grenzab-
standes
Art. 24
1 Nicht stérende und méassig stdrende Betriebe sind zuldssig. Nutzweise
2 Flachen in zuldssigen Dach- und Untergeschossen, welche fir Wohnen, Ar-
beiten oder den sonstigen dauemnden Aufenthalt verwendbar sind, sind zu-
sammen nur im Umfang einer durchschnittlichen Vollgeschossfidche zulassig.
Art. 25
! Die Ausniitzungsziffer kann fiir dauernd gewerblich genutzte Gebiudeteile Gewerbe-
um héchstens 1/5 der zonengemassen Grundziffer erhttht werden. anteil
2 Der Grenzabstand betragt flir ein {iber die Gebaudeflucht hinausragendes,
dauernd gewerblich genutztes Erd- bzw. Untergeschoss lediglich 4 m in der
Zone WG2 bzw. 5 m in der Zone WG3.
IV. Gewerbezonen
Art. 26 Grundmasse
G1 G2
Baumassenziffer 5 m¥ m? 7 m¥m?
Freiflachenziffer . 20% 20 %
Gebiudehthe 10.50 m 10.50 m
Gesamthdhe bis First 13.50m 13.50 m
Grundabstand min. 5.00m 500 m

Art. 27

! Die geschlossene Bauweise ist ohne Beschrankung der Geb&udelénge ge- Bauweise
stattet. Fiir den Grenzbau gelten nur die kantonalrechtlichen Bauvorschrif-
ten.

2 Fiir die Dachformen gelten keine Beschrankungen.
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zu Art. 28

Als méssig stérend geilten Betriebe mit Auswirkungen, die im Rahmen herkdmmiicher Hand-
werks- und Gewerbebetriebe bleiben, auf die iblichen Arbeitszeiten wéhrend des Tages
beschrédnkt sind und nur voriibergehend auftreten.

Beispiele dieser Betriebskategorie geméss Praxis des Regierungsrates sowie des Verwal-
tungsgerictiies finden sich beim Hinweis zum Arl. 7 der Bau- und Zonenordnung.

- Es sind nur Wohnungen fiir standortgebundene §56 PBG
Betriebsangehdrige zuldssig
- Schutz gegen Einwirkungen §§ 57, 226 PBG

Bei Immissionen kann es sich jeweils um Einwirkungen jeglicher Art handeln (Storungen
durch Larm, Geriiche, Licht, etfc.).

zZUu Art, 29
Es kdnnen auch Grundstiicke dieser Zone zugewiesen werden, die nicht im Eigentum des
Gemeinwesens oder eines Zweckverbandes sind.

zu Art. 30

Mit der Arealiiberbauung wird eine bessere bauliche Losung ais bei der Einzelbauweise und
eine grissere Gestallungsfreiheit angestrebt. Den grésseren Méglichkeiten stehen jedoch
erhdhte Anforderungen gegeniiber, Fiir die angrenzenden Liegenschaften dilfen sich gemdass
§ 72 PBG keine grésseren Nachteife ergeben als bei der Regeliiberbauung.

- Zuidssigkeit und Mindestarealfidche §69 PBG
- Bogriff und Messweise der Arealfldche §8 ABY
- Anforderungen an die Bauten und Anfagen §71 PBG

sowie deren Umgebung
- Kantonalrechtliche Mindestmasse (unter Vorbehalt §§ 270, 271 PBG

einer nachbarschaftlichen Vereinbarung)
Gemdss § 71.3 PBG kinnen Arealliberbauungen auch bereits (iberbaute Grundstiicke um-
fassen, wenn die Uberbauung als Ganzes den Anforderungen geniigt.

zu Art, 33

U den fiir die dffentlichen Werke bendtigten Plaiz zu sichem, wird fir unterirdische Ge-
béude ein Abstand von 3.5 m verlangt (§ 269 FBG).
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Art. 28
E£s sind méssig stdrende Betriebe sowie Handels- und Dienstleistungsbetrie- Nutzweise
be zulassig.

V. Zone fiir 6ffentliche Bauten

Art. 29

Fiir die Zone OB gelten die kantonalrechtlichen Bauvorschriften. Gegeniiber Grundmasse
Nachbargrundstiicken sind die Abstande der betrefienden Zone einzuhalten.

C. Arealiiberbauungen

A, 30
Arealiiberbauungen sind in allen Kernzonen, Wohnzonen und Wohnzonen Zul#ssigkeit
mit Gewerbeanteil zulissig.

Art. 31
Die Mindestarealfliche betrégt: Arealfiiche

W1, W2 35%, KB 45%, W2 45%, WG2 45%:  4'000 m?
KA, W3 60%, WG3 60%: 8'000 m?

Art, 32

*In den Zonen W2 45% und WG2 45% kann die zuldssige Geschosszahl Grundmasse
um 1 Geschoss erhdht werden, wenn die Arealfldche mindestens 6'000 m?  fir Areal-
betragt und sofem nicht im Sinne von Art. 36 ein zusatzliches Untergeschoss  Uberbauun-
erstelit wird. gen

2 Die Geb3udel3nge ist nicht beschrankt.

3 Bei Arealen unterschiedlicher Zonenzugehdrigkeit sind Ausniitzungsverschie-
bungen im Ausmass von + 10 % zuldssig.

D. Ergdnzende Bauvorschriften

Art. 33

Gegenlber Strassen und Wegen haben unterirdische Bauten einen Abstand  Absténde

von 3.5 m einzuhalten. unterirdische
Bauten
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Art. 34
' [m zweiten Dachgeschoss sind Wohn-, Schlaf- oder Arbeitsriume zuldssig, 2. Dachge-
sofern die ausreichende Belichtung tber die Fassaden méglich ist. ?;;gzzz-
2 Neben- und Sanitdrraume sowie unselbstandige Raumtelle, die mit dem
1. Dachgeschoss in einem direkien rdumlichen Zusammenhang stehen, wie
z B. Galerien, sind gestattet,
Art, 35
! Die geschlossene Uberbauung ist im Rahmen der zonengemassen Gebdu- Geschlosse-
delinge gestattet. EﬁgUbETbau-
2 Mit Zustimmung des Nachbam oder bel Anbau an bestehende Hauptgebiude
ist der Grenzbau zuléssig.
3 Besondere Gebaude im Sinne von Art. 38 werden nicht mitgerechnet.
Art. 36
1 Wo die Bauordnung hdchstens 2 Voligeschosse zulésst, ist an Hanglagen Unterge-
zusdtzlich ein natirich anfallendes Untergeschoss gestattet. Z%hﬁgsbe'
ung-
2 Abgrabungen bis maximal 1.0 m sind erlaubt (ausser bergseitiger Fassade). on g 9
Bergseitige Abgrabungen sind nur fiir Vollgeschosse gestattet.
3 Unter den Voraussetzungen von Absatz 1 und 2 istin den Kernzonen KA und
KB bei zwei Vollgeschossen talseits eine Geb&udehdhe von 8.10 m zuldssig.
Art. 37
' in der Wohnzone W1 erhdht sich die Gebaudehbhe bei einer Hangneigung Gebaude-
héhe

tiber 10% im Gebéudebereich talseits um 0.5 m.

2 Die Verkehrsbaulinien sind fiir die Bemessung der Gebdudehdhe nicht mass-
gebend.
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zu Art. 38 Art. 38

Besondere Gebédude sind in den §§ 49 und 273 PBG umschrieben. 1 Besondere Gebaude und als solche geltende Gebédudeteile sind vom kom- Besondere

Die Absétfze 2 und 3 erméglichen die Handhabung von besonderen Gebéuden im Bereich munzlen Grenzabstand befreit. Sie dlrfen auf zwei Seiten den kantonalen Gebaude,

zwischen dem kantonalen Abstand und dem Grenzbau. Mindestabstand auf einer Lénge von insgesamt hdchstens 6.0 m pro Seite Garten-
unterschreiten, wenn die von ihnen iiberbaute Flache nicht grisser als 40 m? g@ﬁ%g?e

oder, sofern dieses Mass (berschriften wird, nicht grésser als 10% der
Grundstiicksfldche ist. Fiir die Mess- und Berechnungsweise gelten sinnge-
mass die kantonalrechtlichen Bestimmungen iiber die Uberbauungsziffer.

2 Befinden sich besondere Gebdude geméass Absatz 1 auf der Seite gegen die
Grenze innerhalb eines Profils von 2.5 m Héhe und 45° Dachneigung, so
diirfen sie traufseitig bis an die Grenze gestellt werden.

3 berschreiten sie das Profil gemass Absatz 2, sind sie um 1.5 m zuziiglich
der Halfte der Mehrhthe iber 2.5 m von der Grenze zuriickzuversetzen.

Art. 39

1 Es sind Sattel- Walm- und Flachdécher zulassig. Andere Dachfaormen, sind Dachformen,
zuldssig, wenn eine befriedigende Einordnung in die Umgebung gewéhrlei- Dachneigung
stet wird.

2 Fiachddcher haben sich besonders gut in die Umgebung einzuordnen.

Art. 40 3 In den Wehnzonen W1 und W 2 35% betrigt die maximale Dachneigung fir

ZuArn. Sattel- und Pultdicher 35°. In den dbrigen Wohnzonen st fiir Sattel- und

Fall 1 Fall 2 Pultdacher eine maximale Dachneigung von 45° einzuhalten.

‘\\\ /zulistigus S:hrégdachpmﬁ.\\\\:\\‘
. Art. 40
i Attikageschosse und Briistungen diirfen das zulassige Schrégdachprofil (un-
ter 45°) nicht durchstossen (Fal! 1, siehe nebenstehende Skizze).

2 Wird die maximal zuléssige Geb&udehthe unterschritten, so liegt das Schrag-
dachprofil innerhalb der Ebene, die an die Linie der effektiven Gebaudehthe
zuziiglich maximal 0.9 m Bristungshéhe (in der Fassadenflucht) angelegt
wird (Fall 2, siehe nebenstehende Skizze).

Aftika-
geschosse

Gobudehdhe | 0.80 m

rmax. Tvilasige GebiudahSho

f-X-1
35
25
EE}
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zu Art. 41

Diese Regelung gilt als Verschérfung von § 292 PBG.

zu Art. 43

Die geseftzlichen Bestimmungen fir die Erstellung von Autoabsteliffdchen finden sich im

PBEG unter §§ 242-245.

Spezialnutzungen werden nach der Wegleitung zur Regelung des Parkpiatz-Bedarfs in korm-
munalen Erlassen der Direktion der 6ffentlichen Bauten des Kanfons Ziirich beurteill.

Der Begriff ,,Gesamtnutzfliche* ist unter Art. 44 definiert.
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Art. 41

1 Dacheinschnitte, Dachaufbauten und Dachflachenfenster miissen zweck- Dachdurch-
massig angeordnet und auf eine flir die Nutzung und Belichtung der Rume  briiche,
notwendiges Mass beschriinkt werden. Dacheinschnitte und Dachaufbauten Pachfenster
sind nurim untersten Dachgeschoss zufdssig. Dachflachenfenster diirfen ins-
gesamt nicht grésser als 3% Je Dachflachenansicht sein. Sie sind nur ver-
einzelt und im 1. Dachgeschoss je in der Grisse von max. 0.8 m? Liftungs-
fidche bzw. 0.6 m? Lichtfiiche sowie im 2. Dachgeschoss je in der Grisse
von max. 0.45 m? Lifftungsfiiche bzw. 0.3 m? Lichtfliche zul&ssig.

2 Im Schutzgebiet Greifensee (Siedlungsrandzone) darf die Grésse von Dach-

flachenfenstern nur 0.3 m? Lichifldche aufweisen.

Art. 42

1 In den Zonen W1, W2 35%, W2 45%, WG2 45%, W3 60%, WG3 60%, OB, Sonnen-
G1 und G2 haben sich bewilligungspflichtige Sonnenenergieanlagen auf D&- €nergie-

chern, an Fassaden oder auf dem Grundstiick befriedigend einzuordnen.

anlagen

2 Sonnenenergieantagen beeinflussen die Gebaude- und Firsthdhen sowie die

Absténde nicht.

Art. 43

! Es ist folgende Anzahi Abstellplatze erforderiich.

Nutzung

Bewohner/ Beschéftigte

Fahrzeug-
absteliplatze

Besucher/ Kunden

Einfamilienh&user in den
Wohnzonen W1 und
W2 35%

Ubrige Wohnge-
béude

Biiro- und Geschéafts-
héuser

Gewerbebauten

2 PP/ Wohneinheit

1 PP/ 80 m? Gesamt-
nutzfliche, mindestens
1 PP/ Wohneinheit

1 PP/ 30 m? Gesamt-
nutzfiche (liberdacht}

1 PP/ 80 m? Gesamt-
nutzflache (liberdacht)

1 PP/ 4 Wohnein-
heiten, Garagenvor-
platze sind anrech-
enbar

1 PP/ 4 Wohnein-
heiten

15% der erforder-
lichen PP

15% der erforder-
lichen PP

2 Bei der Berechnung der Fahrzeugabstellpldtze werden Bruchteile Giber 0.5

aufgerundst.
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Zu Art. 44

Um die fir das Wohnen, Arbsiten oder den dauemden Aufenthait verwendbaren Fldchen
in Dach- und Unfergeschossen ebenfalls zu erfassen, wird der Begriff der Gesamt-
nutzfldche eingefiihrt,

Die Einfiihrung eines solchen Begriffs ist notig, weil die gemiss altem PBG anrechenba-
ren Fidchen in Dach- und Untergeschossen sonst nicht mehr erfasst werden kénnten {z.8.
zur Berechnung der erforderfichen Anzahl Abstellplétze).

zu Art, 46
Diese Regelung gilt als Prézisierung des § 248 PBG.

Zu Art. 48

Die gesetzlichen Bestimmungen fir die Kehrichtbeseitigung finden sich im PBG unter
§ 249,
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3 Sofern besondere Griinde es rechtfertigen, kann die Baubehdrde im Einzelfall
diese Anforderungen verschérfen oder mildern.
4 Fiir die Anordnung und Geometrie von ober- und unterirdischen Parkplitzen
ist die entsprechende Norm der schweizerischen Normen-Vereinigung (SNV}
verbindlich.
Art. 44
Die Gesamtnutzfliche umfasst alle dem Wohnen, Arbeiten oder dem dauemn- Gesamt-
den Aufenthalt dienenden Flichen chne Aussenwandquerschnitte in zu- nutzflache
lassigen Voll-, Dach- und Untergeschossen.
Art. 45
Bei Mehrfamilienh&usem sind in der Nihe des Hauseinganges geniigend Abstell-
grosse, ebenerdig zugéngliche Abstellfiachen fiir Kinderwagen und Fahrrg- fldchen
der bereitzustelien.
Art. 46
Bei Mehrfamilienh&usem mit sechs und mehr Wohnungen sind Spiel- und Spiel- und
Ruheflichen auszugestalten. Ihre Flache hat mindestens 15% der Gesamt- Ruheflachen
nutzflache (GNF) zu betragen.
Art. 47
Die maximal zuldssige Bschungsneigung betriigt 2:3 (Verhaltnis Hihe zu Boschungen
Breite).
Art. 48
Bei alfen Wohn- und Gewerbebauten sind geeignete Plétze fiir die Abfallbe- Abfallbe-
reitstellung herzurichien, seitigung
E. Schlussbhestimmungen
Art. 49
Die Bau- und Zonenordnung vom 14. Februar 1994 wird aufgehoben. Aufhebung
bisherigen
Rechts
Art. 50
Diese Bau- und Zonenordnung tritt am Tage nach der &ffentlichen Bekannt- Inkraftireten
machung der Genehmigung durch die Baudirektion in Kraft.
Art. 51
Alle zum Zeitpunkt des Inkrafitretens héngigen Baugesuche werden nach Ubegangs-
bestimmungen

neuem Recht beurteilt.
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Kernzonenvorschriften Weiler

Die Gemeinde Maur erlasst, gestiitzt auf die einschlégigen Bestimmungen des
kantonalen Planungs- und Baugesetzes vom 7. September 1975 (PBG vom 1.
September 1991, in Kraft seit 1. Februar 1982) und unter Vorbehalt vorgehen-
den eidgendssischen und kantonalen Rechts, fiir ihr Gemeindegebiet die
nachstehenden Zonenvorschriften.

A. Zonenocrdnung

Art. 1
Die Kemzonenvorschriften Weiler gelten fiir die Weiler Uessikon, Stuhlen, Geltungsbe-
Vorder- und Hinterwannwies. reich
Art. 2
Massgeblich sind die entsprechenden Kernzonenpléine im Massstab 1:1'000. glgssgeblime
dne
Art. 3

1 Es gelten die gemeinsamen Bestimmungen fiir die Kernzonen Aund B Art. 3 gemeinsa-
bis Art. 7 der Bau- und Zonenordnung vom 15. Januar 2001. me Bestim-

mungen
2 In den Weilem Uessikon und Stuhlen diirffen Dachflichenfenster lediglich
eine Grisse von 0.3 m? {Lichtfliche) aufweisen.
3 Es gilt die Empfindlichkeitsstufe 1i].
B. Zonenvorschriften
Art. 4
1 Bestehende Geb#ude werden in den Kemnzonenplinen in folgende Kategori- gm‘t'-:’d
en eingeteilt: b:: o

a) Geb&ude gemass Art. 4 Abs. 2 (rot)
b) Gebaude mit Baubereich gemass Art. 4 Abs. 3 (rot umrandet}

2 Bei den im Kernzonenplan rot bezeichneten Gebduden sind bei Um- und
Ersatzbauten die Steliung, Absténde, Aussenmasse und das Erscheinungs-
bild zu tbemehmen. Geringfiigige Abweichungen von der vorgeschriebenen
Stellung sowie der kubischen Gestaltung kénnen bewilligt oder angeordnet
werden, wenn dadurch wesentlich verbesserte ortsbauliche oder hygienische
Verhaltnisse geschaffen werden oder Griinde der Verkehrssicherheit dafiir
sprechen.
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3 Innerhalb derim Kernzonenplan bezeichneten Baubereiche diirfen Gebéude
umgebaut, erweitert oder ersetzt werden. Dabei sind die in den Kernzonen-
plénen festgelegten Firstrichtungen einzuhalten. Zudem sind die Firsthéhen
der urspriinglich bestehenden Bauten zu {bernehmen.

4 Alle Uibrigen bestehenden, nicht ndher bezeichneten Geb3ude und Gebiu-
deteile dirfen im bisherigen Ausmass erhalten bieiben oder kénnen ersetzt
werden. Geringfiigige Abweichungen geméss Abs. 2 sind zuldssig.

5 Vorbehalten bleiben besondere Vorschriften von Schutzverordnungen auf-
grund des kommunalen Inventars der schutzwiirdigen Bauten.

Art. 5
Ausser Ersatzbauten gemaéss Art. 4 sind keine Neubauten gestattet.

Art. 6
Besondere Gebaude sind gestattet, sofem sie sich beziiglich Dimensionen,
Gestaltung und Massstablichkeit gut in das Ortsbild einfligen. Als Anbauten
dirfen sie die Gesamterscheinung der Gebaude nicht beeintrachtigen und
dem Schutzzweck der Inventarobjekte nicht widersprechen.

Art. 7

Lagerplatze sind nur gestattet, wenn sie sich gut in das Ortshild einfligen. Zu
diesem Zweck kénnen im Baubewilligungsverfahren besondere Auflagen be-
ziiglich deren Umgebungsgestaltung erlassen werden. Bei bestehenden La-
gerplatzen kbnnen Verbesserungen im Interesse des Orisbildes angeordnet

werden,

Art. 8

Die Umgebung ist mdgtichst unverdndert zu erhalten und bei Verdnderungen
ortsbildgerecht zu gestalten. Dies gilt insbesondere fiir Garten, Grinflachen,
Baume, Hecken, Vorplatze, Brunnen, Treppen, Mauem, Zaune usw.

C. Schlussbestimmung

Art. 9

Die Kernzonenvorschriften Weiler treten mit der éffentlichen Bekanntmachung
der Genehmigung durch die Baudirektion in Kraft.

Neubauten

besondere
Gebiude

Lagerplatze

Umgebungs-
gestaltung

Inkrafttreten
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WICHTIGSTE DIREKT ANWENDBARE KANTONALE BAUVORSCHRIFTEN Regelung in der Bauverfahrensverordnung vom 3. Dezember 1897
(BVV, revidierte Fas-sung vom 13. September 2000, in Kraft seit 1. Oktober 2000)
Regelung im Planungs- und Baugesetz vom 7. September 1975 - Bewilligungspflicht 8§ 1-2 BWV
(PBG, revidierte Fassung vom 27. September 1998, in Kraft seit 1. Juli 1999) - Baugesuche §§ 36 BW
- Ausnahmebewilligung § 220 PBG - Verfahrensarten 8§ 13-19 BV
~ Gemeinschaftswerke §§ 222.225 PBG
- Schranken der Eigentums- und Besitzausiibung 8§ 226228 PBG Regelung in der Strassenabstandsverordnung vom 19. April 1978
- Unterhalt und Parzellierung § 228 PBG (SAV, revidierte Fassung vom 12, Februar 1988, in Kraft seit 1. Januar 1987)
- Grundanforderungen an Bauten und Anlagen §§ 233-249 PBG - Begrifie 8§ 26 SAV
- Baureife §§ 233235 PBG - Mauern und Einfriedigungen § 2 SAV
- Erschliessung §§ 236,237 PBG - Pflanzen § 3 SAV
~ Gestaltung § 238 PBG - Sirassen § 4 SAV !
- sonstige Beschaffenheit § 239 PBG - Strassengrenze § 5 SAV
- Verkehrssicherheit §§ 240,241 PBG - Varschriften fiir Mauern und Einfriedigungen §§ 713 SAV |
- Fahrzeugabstellplatze §§ 242-247 PBG - Abstande §§ 70 SAV
- Spiel- und Ruheflichen § 248 PBG - Gestaltung und Konstruktion §§ 10-12 SAV
- Kehrichtbeseitigung § 249 PBG - Mauern und Einfriedigungen an Staatsstrassen § 13 SAV
- Anforderungen an Gebaude und Riume §§ 295-306 PBG - Vorschriften fiir Pflanzen §§ 14-18 Sav
- Wiederaufbau zerstérter Gebaude § 307 PBG - Abstinde §§ 14-17 SAV
- Das baurechfiiche Verfahren §§ 309-328 PBG - Beseitigunigspfiicht § 18 SAV
- Rechtsschutz §§ 320-338 PBG
- Strafen und Zwangsanwendung §§ 340,341 PBG Regelung in den Zugangsnormalier vom 9. Dezember 1987 (ZGN)
- Einfhrungs- und Schlussbestimmungen §§ 342361 PBG - Begriff § 1 ZGN
- Grundanforderungen und Zugangsarten £§ 2-6 ZGN
Regelung in der allgemeinen Bauverordnung vom 22. Juni 1877 - Festlegung der Anforderungen im Einzelfall §§ 7-10 ZGN
(ABV, revidierte Fassung vom 5. August 1992, in Kraft seit 1. Oktober 1992) - Erschiiessungsvarianten fir Sonderfalle § 1 ZGN
- Aligemeine Begrifie §§ 15 ABV - Verkehrshenuhigung § 12 ZGN
- Bauten und Anlagen § 1 ABV - Unterirdische oder (iberdeckte Anlagen des Zugangs § 13 ZGN
- Gebaude § 2 ABV
- Ausstattung § 3 ABV Regelung in der besonderen Bauverordnung | vom 6. Mai 1981
- Ausriistung § 4 ABV {BBV I, revidierte Fassung vom 3. Februar 1899, in Kraft seit 1. April 1999)
- Gewachsener Boden § & ABV ~ Hygiene §§ 8-12 BBV I
- Arealflache § 8 ABV - Beleuchtung und Beldiftung § 8 BBV i
- Nutzungsziffern 88 10-12 ABY - Wohnungen § 9 BBV I
- Begriff und Messweise des kommunalen §§ 21-26 ABY - Gemeinschaftsunterkiinfte § 10 BBV |
Grenzabstandes - Arbeitsraume § U BBV I
- Gebadudelédnge § 28 ABV - Bauten und Anlagen mit Publikumsverkehr § 12 BBV I
- Besondere Begrifie §§ 30-33 ABV - Larm (in Verbindung mit Norm SIA 181, Ausgabe 1988)  §§ 13-14 BBV I
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- Wirmedimmung (in Verbindung mit Norm SIA 18011, §§ 1518 BBV Verwendste Abkiirzungen:
Ausgabe 1988 und Warmedammvorschriften der Bau- PBG - 4B ¢z des Kantons Ziirich 7 Seotember 1975 ]
. anungs- und Baugesetz des Kantons Zilrich vom 7. September
dtrektllon, Ausgabe 1891} {revidierte Fassung vom 27. September 1998, in Kraft seit 1. Juli 1999)
- Luftreinhaltung § 19 BBV | ABV Allgemeine Bauverordnung des Kantons Ziirich vom 22, Juni 1977 1
- Abschrankungen § 20 BBV (revidierte Fassung vom 5. August 1992, in Kraft seit 1. Oktober 1892)
- Feuerungsanlagen §§ 21-28 BBV | EVV Bauverfahrensverordnung des Kantons Ziirich vom 3. Dezember 1997 1
. . idierte Fassung vom 13. September 2000, in Kraft seit 1. Oktober 2000)
- Klima-, Beliftungs- - (revi
§ gs- und Beleuchtungsaniagen §5 29-30 BBV BBV|  Besondere Bauverordnung | vom 6. Maf 1981 1
- Beforderungsanlagen §§ 31-33 BBV i (revidierte Fassung vom 3. Februar 1999, in Kraft seit 1. April 1999)
- Behinderte und Gebrechliche §§ 34-35 BBV BBVII Besondere Bauverordnung Il vom 26. August 1981 1
- Besondere Bestimmungen §§ 36-41 BBV ! (revidierte Fassung vom 18. Dezember 1986, in Kraft seit 1. Oktober 1997)
BZO Bau- und Zonenordnung der Gemeinde Maur 2
R I inderb d NHV Natur- und Heimatschutzverordnung vom 20. Juli 1977 1
egelung l'n ) er besonderen Bauverordnung Il vom 26. August 1981 {revidierte Fassung vom 8. Juli 1998, in Kraft seit 1. Marz 1899)
{BBV Il, revidierte Fassung vom 18. Dezember 1996, in Kraft seit 1. Oktober 1997) QPVv Quartierplanvercrdnung vom 18. Januar 1978 1
- Begriffe §§ 2-8 BBV Ii {revidierte Fassung vom 8. Juli 1988, in Kraft seit 1. August 1998)
- Verkaufsgeschifte allgemein § 3 BBV il RSK Reglement fiir die Sachverstiandigenkommission vom 31. August 1977 1
- Grossladen 4 BBV Il (in Fragen des Natur- und Heimatschutzes; revidierte Fassung vom
K § 8. Juli 1998, in Kratft seit 1. August 1998)
- Einkaufszentren § 5 BBV Ii SAV Strassenabstandsverordnung vom 19. April 1978 1
- Begegnungsstatten § 6 BBV |l (revidierte Fassung vom 12. Februar 1986, in Kraft seit 1. Januar 1987)
- R&ume mit grosser Personenbelegung § 7 BBV | VsV Verlfe.hrsslcherheitsverordnung vom 15_. Juni 198.3 1
- Familiengartenhzuser § 8 BBV II (revidierte Fa.s.sung vom 5. Olftob.er 1994, in Kraft seltn‘l. Januar 1995)
. . BRV Verordnung iiber die Crganisation und den Geschiftsgang der 1
- Verscharfungen der Bauvorschriften §§ 5-17 BBV II Baurekurskommission vom 20. Juli 1977
- Milderungen von Bauvorschriften §§ 18-20 BBV Il (revidierte Fassung vom 26, November 1997, in Kraft seit 1. Januar 1998}
EG GSchG Einfiihrungsgesetz zum Gewisserschutzgesetz vom 8. Pezember 1974 1
Regelung im Einfilhrungsgesetz zum Schweizerischen Zivilgesetzbuch vom 2. April (revidierte Passung vom 25. Seplember 1994, in Kraft seit 1. Januar 1996)
1911 (EG 7GB i . . . WWG Wasserwirtschaftsgesetz vom 2. Juni 1991 1
(EG zum GB, revidierte Fassung vom 27. Mérz 2000, in Kraft seit 1. Januar 2001) (revidierte Fassung vom 8. Juni 1997, in Kraft seit 1. Januar 1998)
- Pflanzen von B&umen §§ 169-174 bis EGZGB Einfihrungsgesetz zum Schwelzerischen Zivilgesetzbuch vom 2. April 1911 1
- Einfriedigung §8 177179 (EG zum ZGB, revidierte Fassung vom 27, Méarz 2000, in Kraft seit 1. Januar 2001}
SBY Verordnung {iber Staatsbeltriage fiir den Natur- und Heimatschutz und fiir 1

kemmunale Erholungsgebiete vom 15. Januar 1992
(revidierte Fassung vom 5. Dezember 2000, in Kraft seit 1. Januar 2001)

2ZGN Normalien Giber die Anforderungen an Zugénge vom 9. Dezember 1987 1
(Zugangsnomalien)

Diese Erlasse kénnen bezogen werden bei:

- KDMZ, Réffelstrasse 32, 8090 Ziirich Tel. 01 468 68 68
- Gemeindeverwaltung Maur, 8124 Maur



42

Anhang

STICHWORTVERZEICHNIS

Artikel mit einem vorangestellten ,W" beziehen sich auf die Kernzonenvorschriften Weiler

Begriff

A

Abbriiche

Abgrabungen

Abstinde

- Grund- und Gebaudeabstande
- Grundabstand

- Gebaudeabstand
- Herabsetzung der Abstinde

~ Mehrhéhenzuschlag

- Mehrl&ngenzuschlag
- Gewasserabstand
~ Waldabstand
- Abstand von Verkehrsanlagen
- Abstande fiir Pflanzen

- Abstand von Verkehrsanlagen

- Abstand von Gewéssemn

- Grenzabstand
Abstandsfreie Gebiude
Abstellplétze fir Fahrzeuge
Abstellrdume

Arealliberbauung

Ausfahrten

Ausnahmen

Ausnitzungsziffer

- in Kernzonen

- in Wohnzonen

- in Gewerbezonen (Industriezonen)
(siehe Baumassenziffer)

- bei Areailiberbauungen

- bei Gewerbeerleichterung

Art. BZO

6
36

8/9. 171112715/
16/20/21/26/29

8/9.2M114/
18/23/25.2

1317122

2

8.6/38
43

30-32

1/10.3/11
1/15

323
20/25.1

§§ PBG

308

49, 260, 269f

269f
271f
50f,273f,287¢

260, 270
67,72,263
66, 72,262
2641

269
24, 242f, 309
297

69f, 283f
237f
220, 320
49, 254f
50

49

72f

Andere

21TABV

26 ABV
23 ABV

141 SAV

101, 102 WG
169 EG ZGB
3 ABV

10 ABY,

37f BBV

8 ABV

5-9 VsV

9, 10 ABV

Anhang 43
Begriff Art. BZO §§ PBG Andere
Aussenantennen - 308, 78 1ABV
Aussichisschutz - 75, 203 -
Ausstattungen - - 3ABV
8
Baubewilligungsverfahren - 309f -
Baulinien - 50f, 96f, 260f -
- und Quartierplane - 125 2QRPvV
- und Bauweise - 97, 252, 286f -
Baumassenziffer 1/26 258, 2541 12 ABV
Baumschutz - 76, 203, 238, -
262
Baureife - 233f -
Bautiefe 811 49f, 286f -
Bauverbot 10.7 99, 120f, 233 -
Bauweise 27 49f, 97, 252, 31 ABY
286f
Bauzonen 1/3-29 47, 48f -
Beitrage - 41f, 214, 217 16f SBV
Besondere Gebaude 10.6/38/W6 273 25 ABV,18 BBV
Besucherparkplitze (siehe Abstellpldtze fur Fahrzeuge) -
Betriebe
- Handels- und Dienstleistungsbetriebe 28
- nicht stérende 19 52, 226 -
- massig stérende 24128 511, 56f, 226f -
- Zuldssigkeit siche Nutzweise
Boschungen 47 - -
Brandmauern - 280f -
Brandschutz
- Anforderungen - 239, 300 -
- beim Grenzbau - 288, 200 -
- Abstandsverschéarfung 5 - 14 BBV [



44 Anhang

Begriff Art. BZO §§ PBG Andere

D

DBachaufbauten 4/41 292 -

Dachfenster, -durchbriiche, -einschnitte  4/41/W3.2 - -

Dachformen 4/27.2/39 48, 252 -

Dachgeschosse siehe Geschosse

Dachgestaltung sieshe Gestaltung

Dachneigung 4/39 281 -

E

Einfriedigungen - 240, 265, 309 7-17 SAY,
177 EG ZGB

Einwirkungen, Schutz gegen - 57, 226, 302 -

Enteignungsrecht - 102, 110, 116 -

Ergdnzungsplane siche Massgebende Pléne

Ersatzbauten in Kernzonen 10.1/10.2 - -

Ersatzbauten in Kernzonen Weiler w4

Ersatzabgabe - 2486 -

Erschliessung

- von Grundstiicken - 234, 236f, 240 -

- Groberschliessung - 30f, 128, 166f -

F

Fahrzeugabstellplétze siehe Abstellplitze

Fassadengestaltung siehe Gestaltung

Fassadenldnge 811 - 23-28 ABV

Fenster - 302 -

FirsthGhe W4.3 58, 281 -

Firstrichtung 4/wW4.3 - -

Freiflachenziffer 26 49f, 254f 11 ABV

Freihaltezonen 1 39f, 61f 20 NHV

G

Gartengeb&ude u.4. siehe besondere Gebiude
Gebaudeabstand siehe Absténde

Anhang 45
Begriff Art. BZO §§ PBG Andere
Gebhaudehdhe
- aligernein - 278f -
- Kemzone - 50 -
- tibrige Zonen 26 58 -
Gebéudelédnge 15/20/32.2 260, 286 28 ABV
Gebaudetiefe siche Bautiefe
Gebaudevorspriinge
- im Baulinien-fAbstandsbersich - 100, 260, 262f -
Gemeinschaftsanlage
- allgemein - 222f -
- beim Quartierplan - 166f -
Gesamtlange siehe Geb&udelange
Geschlossene Bauweise 27.1/35 286 -
Geschosse
- Zahl 8/11/15/20/32.1 49, 275f -
- Anrechenbarkeit - 276f, 293 -
- spez. Nutzweise - 50ft -
Geschosshdhe - 279 29 ABV
Gestaltung allgemein 3 238 5 RSK, 10f
SAV
- Bauten, Anlagen 410.2a/10.4/

27.2/39/41 - -
- Umgebung ws
Gestaltungsplan - 83f, 129 7 QPV
Gewidsserabstand siehe Abstande
Gewerbe siehe Nutzweise
Gewerbeetieichterung 25 - -
Gewerbezone {Industriezone) 26-28 48 56f, 226f -
Grenzabstand siehe Absténde
Grenzbau
(vgl.geschlossene Bauweise) 271135 50f, 287f -
Groberschliessung siehe Erschliessung
Grundmasse 8/11/15/20/26/

20/32 - -
H
Handeis- und Dienstleistungsbetriebe 28 56
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Begriff Art. BZO §§ PBG Andere
Hygiene - 239, 300f -
|
Immissionenfimmissionsschutz - 57,226,295 -
Inkraftireten 50 - -
K
Kernzonen 3-14 48f, 279, 288, -
301, 309

Kemzonen Weiler 3-7/W1-W9
- bezeichnete Baubereiche W43
- Geltungsbereich Wi
- Lagerplétze w7
- rot bezeichnete Gebdude w4.2
- Umgebung wa
- Um- und Ersatzbauten 3IwW4
Kinderspielfldchen
siehe Spiel- und Ruheflachen
L
Laden
siehe Verkaufsgeschéfte und Nutzweise
Landumlegung siehe Quartierplan
Landwirtschaftszone kantenal/kommunal 1 23,36 -
M
Massgebende Plane 21 - -
Materialien - 238f -
Mehrhdhenzuschlag siehe Abstinde
Mehrléngenzuschiag siehe Absténde
Mindestarealfldche siehe Arealiiberbauung
N
Naherbau 9.2/14/18/23/

25,2/35/ 38 270,273,274 -
Nutzweise 19/24/28 49f, 253 -

Anhang 47
Begriff Art. BZO §§ PBG Andere
Neubauten in Kernzonen 3/8/10/11 - -
Neubauten Kernzonen Weiler 3I/W5 - -
(o]
Offentliche Bauten, Zone fiir 29 60, 220 -
Offentliches Interesse - 22f, 186f, 204, -
222f, 232

P
Parkierung siehe Abstellplétze

Q
Quartierplan -

R

Raume

- Anrechnung zur Ausniitzung -
- Anforderungen -
Rechtsmittel -
Rechtsschutz Co-
Reklamen -
Rekurse -
Reservezone 1
Ruheflachen siehe Spiel- und Ruhefldchen

S

Sanitére Einrichtungen, Anforderungen -
Schlafrdume -
Schragdach siehe Dachformen, Dachneigung
Schutzgebiet -
Sonderbauvorschriften -
Sonnenkoliektoren -
Spiel- und Ruhefldchen -
Strassenabstand siehe Abstinde

123f, 1371, QrPVv
147f,166,
178f, 186f

2541 10 ABV

205f, 299f -

328 -

329f BRV

309 1ABV, 1 BV
329f -

65 -

300 4 ABV
299-306 -

23,203 -

79f, 286 7QPV
- 1ABV
248, 257 3ABV
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Begriff Art. BZO §3 PBG Andere
T

Terrainveranderungen 47 - 5 ABV
Tdren - 305 -
Treppen - 305 -

U

Umbauten in Kernzonen 3/10 101, 117, 357f -
Umbauten in Kemzonen Weiler 3/w4

Umgebungsgestaltung siehe Gestaltung

Untergeschosse

- allgemein siehe Geschosse

- anrechenbares, Zuldssigkeit 38 49, 275f, 293 -
Uberbauung siehe Bauweise

Uberbauungsziffer - 49, 2541 S.12ABV
Unterirdische Bauten 10.7 269 18 VBV
Vv

Verkaufsgeschéfte, Zulissigkeit - 49f, 56 -
Verkehrsbaulinie siehe Baulinien

Vollgeschosse siehe Geschosse

Vorentscheid - 323,324 22 BW
Vorpriifung des Baugesuches - 313, 319 -
Vorschriftswidrige Bauten und Anlagen - 101, 117, 357 -

w

Waldabstand siehe Abstande

Weiler siehe Kemzonen Weiler

Werkplan - 114f -
Wiederauibau von zerstérien Gebauden - 307 -
Wohnzonen 15-25 48, 52f -

2

Zoneneinteilung siehe Bauzonen

Zufahrt - 237, 240¢f V8V




